UCHWALA NR VIII/50/2019
RADY GMINY LONIOW

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu czeSci miejscowosci Jasienica i Swiniary - tereny inwestycyjne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 ., poz. 506) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) po przedlozeniu przez Wojta Gminy
Loniow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miejscowosci Jasienica
i Swiniary - tereny inwestycyjne, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Loniéw wraz ze zmianami, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu cze¢sci miejscowosci Jasienica
i Swiniary - tereny inwestycyjne, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Jasienica i Swiniary, o ktérym mowa w uchwale
Nr XXVI/141/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czes$ci miejscowosci Jasienica i Swiniary - tereny inwestycyjne.

3. Czgsci sktadowe planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznik Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
miejscowosci Jasienica i Swiniary - tereny inwestycyjne w skala 1: 1000, stanowiacy integralng czes$¢
planu,

3) zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Loniéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Gminy Lonidw o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
miejscowosci Jasienica i Swiniary gmina Lonidw - tereny inwestycyjne,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000 pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Sandomierzu,

3) terenie funkcjonalnym - rozumie si¢ przez to teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego obowiazuje okreslone przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania,

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynkoéow od drog oznaczonych
symbolami KD-GP i KD-D,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1wigcej na terenie inwestycji wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na terenie inwestycji, realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastgpowac przed
realizacja funkcji podstawowej,

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenu polozonego
w granicach planu.

§4.
Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego.
2) oznaczeniem informacyjnym jest granica udokumentowanego ztoza piaskow szklarskich "Swiniary II".

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5.

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw,
stanowiag integralng czg¢$¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen,
powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

§ 6.

Jako zgodne zplanem uznaje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen
zwigzanych z rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 14, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegdélowych rozwigzan technicznych.

§7.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg,
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2) wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

4) teren objety ustaleniami niniejszej zmiany planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwiekowego.

5) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8.
Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne:
1) PU - teren przemystu i ustug przetworstwa rolno - spozywczego,
2) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
3) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
4) KD-GP - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
5) KD-D - teren gminnej drogi klasy dojazdowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

Rozwiazania architektoniczne dla realizacji budynkow ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki budowlanej nalezy ksztalttowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10.
1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska,

3) zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancje ropopochodne mogace zanieczy$ci¢ wody
podziemne i powierzchniowe,

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych,

5) ochrong zasobow wodnych ujecia wody zlokalizowanego w obszarze planu.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice udokumentowanego ztoza piaskow szklarskich, w granicach
ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Wisty, ktory chroniony jest watami przeciwpowodziowymi, w zwigzku z tym w projekcie budowlanym nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, ktoére uwzglednig ochrone przeciwpowodziows.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.
Ustala sie:
1) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych,
2) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych,
3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§12.
Nie wymaga ustalen.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13.
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustalen.

Rozdzial 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 14.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU — tereny przemystu i ustug przetworstwa rolno - spozywczego,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny przemyshu, sktadéw i magazynow,
b) ustugi.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i oczyszczalnia $ciekow,
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) parkingi - minimum 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,
d) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: do 80%,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
4) teren biologicznie czynny: minimum 10%,
5) obowiazuja zapisy § 10 ust. 2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw: do 20 m,

Id: B816A277-2A1E-422C-8282-15CB7C959DEO. Podpisany Strona 4



2) geometria dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 209,

3) ustala si¢, aby elewacje tylne rozwigzane byly w sposdb eliminujacy duze plaskie powierzchnie $cian
o charakterze architektury przemystowej, poprzez wprowadzenie réznorodnych materiatow budowlanych,
stosowanie ryzalitow oraz wyksztalcenie zieleni architektonicznej stanowiacej tworzywo elewacji (np.
pnacza, zielen wnekowa, kaskadowa),

4) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi oznaczonej symbolem KD-GP poprzez istniejacy zjazdu publiczny potozony poza granicami
planu,

b) z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-D,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 40 m od istniejacego w dacie sporzadzenia planu pasa drogi KD-GP,
b) 10 m od drogi gminnej klasy dojazdowe;j,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami planu.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace,
2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robodt oraz czynno$ci, ktére mogg utrudnic
naturalny sptyw wody, tj. zmiany uksztaltowania terenu oraz zasypywania rowu ziemig, gruzem i innymi
materiatami.

§ 16.

1. Teren przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD-GP o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
wynikajacymi z przepiséw ustawy o drogach publicznych oraz siecia infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. Zjazd z drogi krajowej oznaczonej symbolem KD-GP za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi krajowe;.

§17.

Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D - droga gminna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni: 5,5 m,
3) chodniki,

4) Sciezki rowerowe.

§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z poborem wod podziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania terendw zwigzanych z zaopatrzeniem
w wodg:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktéore moga zagraza¢ zanieczyszczeniem wod lub powodowac
obnizenie wydajnos$ci ujecia,
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2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrone zrodet i uje¢ wody.

Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 19.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) formy ochrony przyrody,
4) obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20.

Na obszarze objetym granicami planu nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21.
W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektow ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

2) podtaczenie obiektow przemystowych iustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obshlugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.

Rozdzial 14.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w wod¢ zsieci wodociggowej o przekrojach zgodnych
z przepisami odrgbnymi, wlaczonej do gminnego, istniejagcego wodociggu grupowego, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wyposazy¢ w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile jest
to mozliwe nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, z mozliwo$cia zasilania obustronnego,

3) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ uzytkowanie wlasnego ujecia wody.
2. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej o przekrojach zgodnych z przepisami odr¢bnymi lub do oczyszczalni $ciekow zaktadowej jaka
zostanie wybudowana na tym terenie,

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ uzytkowanie wiasnej (zaktadowej)
oczyszczalni ciekow.
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3. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych iroztopowych, ustala sie: odprowadzenie wod
opadowych 1iroztopowych zterené6w przemyshu iushlug oraz zterenu drogi nalezy odprowadzi¢ po
wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw przemyslowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie: obszar planu przewiduje si¢ zasilic w gaz przewodowy
z istniejgcej sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe o przekrojach zgodnych z przepisami odrgbnymi, przy
zatozeniu stref kontrolowanych zgodnych z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych planem z istniejacych sieci Sredniego i niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energig
elektryczna.

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
szczegllnych.

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowac¢ bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza
by¢ spelione jak dla terenow przebywania ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

2) Istniejace napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: rozwigzania oparte na paliwach ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym, pod
nadzorem Gminy ze szczeg6lnym uwzglednieniem ich segregacji u zrodet ich powstawania i odzysku.

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow przemystowych iuslugowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 16 i 17.

Rozdzial 15.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 23.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego na
cele okreslone w § 8 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci realizacji zabudowy
tymczasowe;j.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
§ 24.

Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ procentowg stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.
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Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe

§ 25.

Traci moc uchwata Nr XXXII/182/2013 Rady Gminy Loniéw zdnia 11 lipca 2013 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miejscowosci Jasienica i Swiniary gm.
Loniow oraz uchwata Nr XXXV/195/2013 Rady Gminy Loniow zdnia 11 wrzesnia 2013 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miejscowosci Jasienica i Swiniary gm.
Loniow.

§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Loniow.

§ 27.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/50/2019
Rady Gminy Loniow

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy FPonidow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/50/2019
Rady Gminy Loniow

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lonidw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 r., poz. 1945 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1) Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Lonidéw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda realizowane zgodnie z planem
rozwoju infrastruktury technicznej,

2) Finansowanie inwestycji ze srodkéw budzetu gminy — srodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Lonidow, na wniosek Wojta Gminy
Loniéw, podjeta uchwate Nr  XXVI/141/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci miejscowosci Jasienica
i Swiniary - tereny inwestycyjne.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z2015r. poz. 1777) ,,Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czgsé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Zasadnicza przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba przeznaczenia terenu pod rozbudowe obiektow budowlanych zwigzanych z przetwérstwem rolno
Spozywczym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje cz¢S¢ miejscowosci
Jasienica i Swiniary o powierzchni okoto 10,8135 ha.

Po podjeciu przez Rade Gminy Loniow uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Woéjt Gminy Lonidow, jako organ
wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowe;,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Loniow.

Zaznacza si¢, ze w trakcie wnioski od 0s6b fizycznych w wyznaczonym terminie nie wptynety.
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W  projekcie zmiany planu, zgodnie zart. 1 ust.2— 4 ustawy, uwzglgdniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy)
czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie tadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terenow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalajagc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania
0 zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrgbne. W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby
wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami terenéw gorniczych, stref ochronnych uje¢ wod
podziemnych oraz poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ponadto w obszarze
objetym projektem planu nie wystepuja tereny objete formg ochrony przyrody. Uwzgledniono rowniez
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, Ww zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajgc go
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujagc go do oczekiwan rynku lokalnego
i ponadlokalnego. Ustalenia planu wpisujg si¢ w stosunki wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje
uwzgledniajg zasad¢ racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych
interesOw 0sob trzecich.
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Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Loniowie, a nastepnie poddany zostal do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi. Projekt planu uzyskat
odpowiednie uzgodnienia iopinie 1izostal wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie
spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko oraz
o0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposoéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na $rodowisko
umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych
informacje o srodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych publikowane byty
rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Lonidow. Poza tym
bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym
do opinii iuzgodnien wlasciwych organéw delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu uwagi do projektu planu oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz Srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Woéjt Gminy Lonidw sporzadzit projekt planu uwzgledniajagcy mozliwosci rozwoju
gminy Loniéw, poprzez poprawe¢ miedzy innymi warunkoéw mieszkaniowych zuwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostala opracowana na zlecenie Wojta Gminy Lonidow "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lonidw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Loniow. Ustalenia planistyczne planu nie koliduja
z przeprowadzong oceng aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy Lonidéw dokumentoéw planistycznych.

Tym samym, nalezy stwierdzi¢ pelng zgodnos¢ prac nad uchwala w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z wynikami analiz zawartych w przeprowadzonej ocenie aktualnos$ci
dokumentow planistycznych.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostala opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen planu nie wygeneruje znacznych kosztow, ktore obcigza budzet Gminy, gdyz z uwagi na
istniejace juz zainwestowanie, infrastrukture¢ komunikacyjng itechniczng na obszarze objgtym projektem
planu, naktady poniesione przez Gmin¢g moga by¢ ograniczone do prac o charakterze remontowo-
konserwacyjnym i robot budowlanych w zakresie rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia
w niezbednym zakresie. Ponadto ewentualne koszty ich realizacji bgda pojawia¢ si¢ w miare zaistniatych
potrzeb i beda roztozone w czasie;

b) realizacja ustalen planu moze wygenerowac¢ dochdd zasilajacy budzet Gminy z tytutu:

- wzrostu wartosci nieruchomosci,
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- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkow i podatek od gruntu),
- optaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie funkcji dla obszaru
o uksztaltowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju i ochrony §rodowiska, przyczynig si¢ do usprawnienia proceséow realizacyjnych, co z kolei wplynie na
rozwoj miejscowosci Swiniary i gminy Loniow.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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