UCHWALA NR XLIX/246/14
RADY GMINY LONIOW

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1 na terenie solectwa Zawidza, gmina L.oniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) po przedtozeniu przez Woéjta Gminy
Loniow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa Zawidza, gmina
Loniow, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Loniéw wraz ze zmianami,

Rada Gminy uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa Zawidza,
gmina Lonidow, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w sotectwie Zawidza, o ktorym mowa w Uchwale Nr XXIX/162/2013 Rady
Gminy Loniow zdnia 27 marca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania Nr 1 na terenie sotectwa Zawidza, gmina Loniow.

3. Czgsci sktadowe planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie solectwa Zawidza
gmina Lonidow — Przeznaczenie i zasady zagospodarowani, skala 1: 1000,

3) Zat. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Loniéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Gminy Lonidow w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa
Zawidza, gmina Lonidw,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:
1000 pozyskanej zzasobow geodezyjnych 1 kartograficznych Starostwa Powiatowego w Sandomierzu,
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie funkcjonalnym — rozumie si¢ przez to teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.),

5) wskaznik powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni cze$ci zabudowanej dziatki do
catej powierzchni dziatki,
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6) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik okreslajacy stosunek sumy ogdélnej powierzchni
zabudowy realizowanej na dzialce do powierzchni tej dziatki,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow 1 stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10,0m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejszg, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od drogi krajowej polozonej poza
granicami planu,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na danym terenie funkcjonalnym wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
stanowi mniej niz 40% na danym terenie funkcjonalnym, realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastegpowac
przed realizacja funkcji podstawowej,

13) sieci infrastruktury techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ bedace w eksploatacji zaktadow lub
przedsigbiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do ktorych mozliwo$¢ przytaczenia na okreslonych warunkach
zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane
Z nimi sieci przesylowe.

Rozdziatl 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3.
1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych,
z przepisbw prawa miejscowego oraz ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Loniéw wraz ze zmianami.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniac tacznie:

1) warunki ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i tadu przestrzennego,
2) ogblne zasady zagospodarowania terenéw, podziatow nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,
3) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow,

4) ustalenia w zakresie komunikacji.

§4.
Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

4) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5.

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawg do okre§lenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogodlne planu wraz z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendow, stanowia
integralng czg¢$¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje
niezgodnos$¢ z niniejszym planem.

§6.

1. Na terenie objetym planem, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych, pozostawia si¢
do uscislenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, zzachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do okreslonego w planie,
sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2.Jako zgodne zplanem uznaje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen
zwigzanych z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 5 dziatu II, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych.

§7.
Dla calego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala
sie:
1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych, w tym hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3. Drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu syren alarmowych.
5. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8.
1. Stosuje si¢ nastepujacy symbol identyfikujacy teren funkcjonalny: U - teren ustug.

2. Okresla si¢ zasady wyposazenia terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w§ 17
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

1. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji budynkéw ogrodzen i obiektow malej architektury w obrebie
dziatki budowlanej nalezy ksztaltowa¢ w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbidér wizualny, przy czym:

1) dopuszcza sig stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

2) ogrodzenie dziatki w dostosowaniu do rozwigzan materialowych i kolorystyki cech architektury budynkow.
2. Dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie:

1) stupow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 50 m,

2) tablic, neondw, ekranow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8 m?.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

1. W celu utrzymania rownowagi przyrodnicze]j iracjonalnej gospodarki zasobami srodowiska ustala si¢
zastosowanie kompleksowych rozwigzan probleméw zabudowy ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekdw i gospodarki odpadami.

2. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzuje zasada dotrzymania standardow jakosci srodowiska
wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ ochroneg istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenu do zmiany zagospodarowania
poprzez ich wkomponowanie w zielen towarzyszacg terenom budowlanym. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych
drzew kolidujacych z planowang inwestycja.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe.

5. Teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Zyznow
PLH260036, w zwigzku z tym zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczacego negatywnego oddziatywania na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnoscei:

1) pogarszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ros$lin izwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

2) wptywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
3) pogarszania integralno$ci obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru iujete w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspolczesne;j.
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Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12.

W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustalen, gdyz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Loniéw nie wyznacza takich
terenow.

DZIAL. 11,
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§13.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U — teren ustug o powierzchni ok. 0,7500 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nie stanowigce przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne wbudowane w bryte budynku ustugowego,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) komunikacja wewngtrzna,

e) parkingi - minimum 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, lokalizacja parkingu na terenie
oznaczonym symbolem U,

f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 60% powierzchni terenu objetego planem,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02,
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni terenu objetego planem.
3. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 12 m ponad poziom
terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych igarazy - do 8 m ponad s$redni poziom terenu przed wejsciem do
budynku,

3) geometria dachoéw budynkow ustugowych, garazy ibudynkow gospodarczych — dachy dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°do 40°,

4) obstuga komunikacyjna — istniejagcym zjazdem z drogi krajowej polozonej poza granicami planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;.
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Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonychna podstawie
przepisow szczegélnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonychna niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14.
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu obszaru Natura 2000 - ustalenia zgodnie
z § 10 ust. 5.

3. Tereny chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami — nie wystgpuja.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 15.

Na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 16.
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu za wyjatkiem wod opadowych,

2) podtaczenie obiektow ustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa
systemu kanalizacji.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§17.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: teren objgty planem wyposazony jest w istniejaca sie¢
wodociggowa, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz przebudowe z uwzglednieniem przekrojow sieci wynikajacych
z rozwigzan projektowych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o przekrojach wynikajacych z przepisOw odrebnych,
2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zbiornika na Scieki
sanitarne oraz budowe nowych zbiornikoéw na $cieki sanitarne.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ustala sie: zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie: obszar planu przewiduje si¢ zasili¢ w gaz przewodowy
z istniejacej sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe z uwzglednieniem przekrojow sieci wynikajacych z rozwiazan
projektowych. Do czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ zasilanie gazem propan - butan.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie: teren objety planem wyposazony jest
w istniejaca sie¢ energetyczna niskiego napigcia, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz przebudowe.
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6. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione jak dla terendow przebywania ludzi, oraz jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte na paliwach ekologicznych (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, itp.) oraz w oparciu o paliwa state w przypadku braku rozwigzan opartych na paliwach
ekologicznych.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala
si¢ zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym, pod nadzorem Urzedu Gminy ze szczegdlnym
uwzglednieniem ich segregacji u zrodet ich powstawania i odzysku.

9. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.
10. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 18.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 8 pozostaje on w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci realizacji zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 19.

Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ procentowa stawke wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

Id: 48D09D54-C13F-4CFB-82B8-ESADE46B5275. Podpisany Strona 7



DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Loniow.

§21.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/246/14
Rady Gminy Loniow
z dnia 27 sierpnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/246/14
Rady Gminy Loniow
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w T oniowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/246/14
Rady Gminy Loniow
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w L.oniowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdzniejszymi zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa Zawidza, gmina Loniéw, Rada Gminy postanawia, co
nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Loniow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa Zawidza, gmina
Loniéw beda realizowane zgodnie ze Strategig rozwoju gminy Lonidw,

2. Finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — srodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 na terenie sotectwa
Zawidza, gmina Loniéw, podejmuje si¢ w trybie ustawy z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika zpotrzeb inwestycyjnych
wlascicieli nieruchomosci, ktorzy wnioskowali o jego sporzadzenie. Tak, wigc w celu stworzenia mozliwosci
inwestycyjnych dla wlascicieli nieruchomosci podejmuje si¢ niniejsza uchwate.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Loniéw ze zmianami.

Przewodniczacy Rady Gminy
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