UCHWALA NR XVI1/100/2020
RADY GMINY LONIOW

z dnia 24 lipca 2020 r.

w sprawie zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Loniéw i Loniéw Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz wzwigzku zuchwalg Nr
V1/35/2019 Rady Gminy Loniéow z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow iLoniéw Kolonia, po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Lonidow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy toniow po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.oniow, uchwala:

§1.

1. Zmiang Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow i Loniow
Kolonia, zwang dalej ,,zmiang planu” zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII/205/2009 Rady Gminy Loniow
z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2010r. Nr 142, poz. 1123 wraz ze zm.).

2. Czgsci sktadowe zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Loniow w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2.

W uchwale Nr XXXI1/205/2009 Rady Gminy Loniéw z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lonidw iLoniow Kolonia (Dz. Urz. Woj. Swiet.
72010 r. Nr 142, poz. 1123) zmienionej uchwala Nr XLVI1/247/2018 Rady Gminy Loniow zdnia 3 lipca
2018 r. w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow
i Loniow Kolonia (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2018 r., poz. 2869) wprowadza sie nastepujaca zmiane:

1. § 24 a otrzymuje brzmienie:"
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10 — teren ustug, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i rzemieslniczo-wytworcza, nie stanowigca przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) parkingi zwigzane z funkcja podstawowga oraz funkcja dopuszczalng.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji: do 40%;

4) teren biologicznie czynny: minimum 20%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 10 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw budynkow zzakresu przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 459;

4) geometria dachow garazy i budynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych do 45

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej, dopuszcza si¢ do§wietlenie budynkéw oknami potaciowymi;

6) zakazuje si¢ realizowania obiektéw z dachem uskokowym,;

7) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
zwigzanych z obstugg klienta;

8) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi krajowej Nr 9 na warunkach i zasadach zarzadcy drogi,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KD-GP1,

b) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDW.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Loniow.

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV11/100/2020
Rady Gminy Loniow
z dnia 24 lipca 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fonidow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wegladu projektu zmiany planu.

Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/100/2020
Rady Gminy Loniow
z dnia 24 lipca 2020 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Loniow o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Ustalenia projektu zmiany planu nie beda generowa¢ $rodkdéw finansowych na realizacje infrastruktury
technicznej, ktora stanowi zadania wlasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293), zwane] dalej ,,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okres§lenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Loniow, na wniosek Wéjta Gminy Loniow, podjeta
w dniu 28 marca 2019 r. uchwale Nr VI/35/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniéw i Loniéow Kolonia.

W S$wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z2020r. poz. 802 ze zm.) Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem planu lub jego zmiany, wraz z uzasadnieniem.

Zasadnicza przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow
i Loniow Kolonia odnos$nie obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U10.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem U10. Zmiany zapisow dokonuje si¢ jedynie w czesci tekstowej planu. Bez zmian
pozostaje zatgcznik graficzny planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Loniow uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Woéjt Gminy Lonidow, jako organ
wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowe;,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Loniow.

Zaznacza si¢, ze w trakcie wnioski od 0s6b fizycznych w wyznaczonym terminie nie wptynety.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, bez zmian pozostawiono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, ustalone
wskazniki zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6lnosci minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéow (zabudowy) czy minimalne linie
zabudowy w stosunku do drogi krajowej nr 9 oraz drogi wewngtrznej gwarantujace zachowanie tadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow. Utrzymane zapisy umozliwig spdjne zagospodarowanie terenu.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby
wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar objety projektem zmiany planu znajduje si¢ poza granicami terendow gorniczych, stref ochronnych
uje¢ wod glebinowych oraz poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ponadto
W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja tereny objete formg ochrony przyrody.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow ibLonidw Kolonia, w zakresie tradycji
uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajgc go w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac
go do oczekiwan rynku lokalnego iponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki
wlasnos$ciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasad¢ racjonalnosci i proporcjonalnosci
w ingerencj¢ wlasnos$ci prywatnej oraz innych interesow 0sob trzecich.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Loniowie, a nastgpnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany
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planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie izostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
informowanie spoteczenstwa o0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu w sposob zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja o projekcie zmiany planu umieszczona zostata w publicznie dostegpnym wykazie
danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku ijego ochronie. Obwieszczenia
o czynnosciach planistycznych publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym
na stronie internetowej Gminy Lonidw. Poza tym biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli
nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii iuzgodnien wiasciwych organow
delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz Srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Lonidéw sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Lonidow, poprzez poprawe mi¢dzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostala opracowana na zlecenie Wojta Gminy Lonidow "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Loniéw oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Loniéw. Ustalenia planistyczne zmiany planu nie koliduja
z przeprowadzong oceng aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy Loniow dokumentoéw planistycznych.

Tym samym, nalezy stwierdzi¢ pelng zgodno$¢ prac nad uchwatg w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniéw iLonidow Kolonia z wynikami analiz zawartych
w przeprowadzonej ocenie aktualnosci dokumentdéw planistycznych.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu,
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkoéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen zmiany planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigzg budzet Gminy, gdyz teren objety
zmiang planu potozony jest w zasiggu infrastruktury technicznej bedacych zadaniem wlasnym gminy;

b)realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowaé dochod zasilajagcy budzet Gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkow i podatek od gruntu),

- optaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrOwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co
z kolei wplynie na rozwdj miejscowosci Loniéw i Loniéw Kolonia oraz gminy Loniow.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Smalera
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